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La construction des tours DUO nécessite, pendarthbmtier, de procéder au rabattement de la nappe
souterraine par pompage. Cette opération de rabettede nappe nécessite I'obtention par la sobiérghoé
Cambridge Investissement France — maitre d’ouvtagarojet DUO — d’une autorisation au titre de laiwsur

I'eau », précédée d’'une enquéte publique (artiRlezl4-6 du code de I'environnement).

La présente enquéte publiqgue a donc pour objesut@slinformation et la participation du publier cette
opération de rabattage de nappe préalablemerdéiv@ance de I'autorisation « loi sur I'eau ».

CONTEXTE GENERAL DE L’'OPERATION

Le projet DUO porte sur la réalisation de deux irabies de grande hauteur (IGH) destinés a accueibinr
une surface de plancher totale de 104 879 m?2 — nagrgmme mixte de bureaux, de commerces et
d’hébergement hételier.

1. Procédure d'obtention du permis de construire

Dés lors qu'il porte sur la construction d’'un enbé&rimmobilier dont la surface de plancher est sapée a
40 000 m?, le permis de construire du projet DUdgeessité la réalisation :

- d’une étude d'impact (v. rubriqgue 36° du tableanex@ a I'article R. 122-2 du code de I'environnethen
et,
- d'une enquéte publique (v. article R. 123-1 du coel€environnement).

a. Projet soumis a étude d’'impact
La procédure d'étude d'impact du projet DUO s’eéstodilée comme suit :

= L’étude d'impact du projet DUO recense I'ensembds effets du projet sur I'environnement et présente
les mesures destinées a supprimer, réduire ou cmapees effets.

» L’étude d’impact, en date du 28 février 2014, a téédsmise pour avis a l'autorité environnementale
(DRIEE) qui a émis un avis motivé en date du 16 R014.

= En réponse aux observations de l'autorité enviromamale, un complément a I'étude d'impact a été
élaboré au mois de juillet 2014.

b. Projet soumis a enquéte publique

Une enquéte publique a ensuite été organisée, fdurier au 20 mars 2015, préalablement a I'obtentda
permis de construire. Pendant cette enquéte, lecupu prendre connaissance du projet DUO eiepités ses
observations (I'étude d’'impact était jointe au deissoumis a I'enquéte).

Aprés la cléture de I'enquéte, le commissaire etequéa présenté, le 16 juin 2015, ses conclusimi/ées et
émis un avis favorable :

« Apreés avoir examiné le dossier mis a ma dismositvisité les lieux, pris connaissance et anallest
observations du public, discuté du projet dans démmarche tres constructive avec le pétitionnaios, saitre
d’ouvrage délégué, son maitre d’ceuvre, les sendeda SEMAPA et de la Ville de Paris qui ont ap@ates
éléments de réponses détaillés et satisfaisantgjaestions posées, j'estime étre en mesure dewencttte
enquéte. Le projet de construction des tours DU@T8® a enquéte m’apparait complet et bien maiuleés
ses différents aspects et impacts.

Je donne un AVIS FAVORABLE au projet de demangemteis de construire PC 075 113 14 V 0013 portant
sur le projet de construction des tours DUO a Padimns le Xllle arrondissement, déposé par lvanhoé
Cambridge représenté par Mme Meka Brunel. »
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c. Obtention du permis de construire

A lissue de l'instruction de la demande de perdesconstruire et au regard notamment de I'avisrie du
commissaire enquéteur, le maire de Paris a, parr@te du 22 septembre 2015, accordé a la sovigtddé
Cambridge Investissement France le permis de aorespour la réalisation du projet DUO.

Procédure d’obtention de I'autorisation «loi sur I'eau »
a. Opération soumise a autorisation « loi sur I'eau »

La réalisation des tours DUO nécessite la misel@epen phase chantier, d’un dispositif de rabste de la
nappe souterraine par pompage. La majeure padiealex d’exhaure sera rejetée dans le réseau pliedale

qui débouche dans la Seine (90% du volume pomépaltie restante sera réinjectée dans la napge (Lo
volume pompé).

Cette opération de rabattement de nappe et régeerde trois rubriques de la nomenclature figuéalarticle
R. 214-1 du code de I'environnement :

= 1.1.1.0.Sondage, forage, y compris les essais de pompeggijon de puits ou d'ouvrage souterrain, non
destiné a un usage domestique, exécuté en vuereehlarche ou de la surveillance d'eaux soutesane
en vue d'effectuer un prélévement temporaire omaeent dans les eaux souterraines, y compris dans |
nappes d'accompagnement de cours d'eau. (setnt atie le projet : Déclaration)

= 1.1.2.0.Prélevements permanents ou temporaires issudatage, puits ou ouvrage souterrain dans un
systéme aquifere, a l'exclusion de nappes d'acagmepaent de cours d'eau, par pompage, drainage,
dérivation ou tout autre procédé. (seuil atteimtlpgorojet : Autorisation)

» 5.1.1.0.Réinjection dans une méme nappe des eaux prélpegeda géothermie, I'exhaure des mines et
carriéres ou lors des travaux de génie civil. (ldpplicable en raison du volume réinjecté n’atteigmeas
le seuil du régime de la déclaration)

L'opération de rabattement de nappe et rejet dasiuisoumise a autorisation au titre de lai ®ur I'eau».
Cette autorisation nécessite l'organisation d'unequéte publique (article R.214-8 du code de
I'environnement).

b. Textes régissant I'enquéte publique « loi sur 'eau

Les principaux textes régissant I'enquéte publigredative aux opérations susceptibles d’affecter
I'environnement sont les suivants :

= Code de I'environnement, partie Législative, Livex Titre Il, Chapitre Il : Enquétes relatives aux
opérations susceptibles d’affecter I'environnemarticles L. 123-1 et suivants ;

= Code de I'environnement, partie Reglementaire, d_idar Titre I, Chapitre 1l : Enquétes relativesxa
opérations susceptibles d’affecter I'environnemarticles R. 123-1 et suivants ;

S’agissant d’'une enquéte publique relative a unerigation «oi sur I'eau», sont également concernés les
principaux textes suivants :

= Code de I'environnement, Partie réglementaire,eLilrTitre ler, Chapitre 1V, Section 1, Sous-sentP :
Dispositions applicables aux opérations soumisegutrisation : articles R. 214-6 et suivants, et
notamment les articles R. 214-8 a R. 214-11 ;

= Code de I'environnement, Partie réglementaire,eLilrTitre ler, Chapitre 1V, Section 1, Sous-sent# :

Dispositions communes aux opérations soumises @isation ou a déclaration : articles R. 214-41 et
suivants.
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Organisation d’une enquéte publique

La présente enquéte publique s’inscrit donc dawadee de la procédure d’obtention de I'autorigatitoi sur
I'eau » relative au rabattement de la nappe souteréaigaliser en phase chantier. Elle se déroule cosuiihe

Le préfet a saisi le président du tribunal admiatgten vue de la désignation d’un commissaireuétepur
(Article R. 123-5 du code de I'environnement).

Le 18 janvier 2016, le président du tribunal adstnaitif a désigné Mme Nicole Le Nevez en qualéé d
commissaire enquéteur.

Par arrété du 29 janvier 2016, le préfet a ouvenguéte publique.

Au cours de l'enquéte, chaque personne peut adregsse&commissaire enquéteur, ses observations,
propositions et contre-propositions, soit par deugyisoit en les consignant sur le registre d’etejudu

cas présent, le commissaire enquéteur tiendraesesapences le 22 février, ainsi que I1€s1D, 15, 19 et

23 mars 2016.

Sous 8 jours apres la fin de I'enquéte, le cominessaquéteur rencontrera le porteur du projet Dat/ (i
communiquera les observations écrites et oralesrjuété consignées dans un proces-verbal.

Le pétitionnaire disposera d’'un délai de 15 jowsrgproduire ses éventuelles observations.

Dans un délai de 15 jours, le commissaire enquétensmettra le dossier de I'enquéte publique atepr
accompagné de son rapport et de ses conclusiongée®tqui doivent préciser si elles sont favorgbles
favorables sous réserves ou défavorables a I'apérat

A la suite de I'enquéte publique :

Le préfet établira un rapport sur la demande dfeaattion et sur les résultats de I'enquéte, auwdassier

de I'enquéte et des avis émis. Ce rapport serartrisrau conseil départemental de I'environnemedéest
risques sanitaires et technologiques (CODERST) #&®@ropositions concernant, soit le refus de la
demande, soit les prescriptions envisagées (Adc214-11 du code de I'environnement).

Le projet d’arrété (d’autorisation ou de rejet)asporté a la connaissance du pétitionnaire (Aricl@14-
12 du code de I'environnement).

Le pétitionnaire disposera d'un délai de 15 jouamirpprésenter ses observations écrites au préfet,
éventuellement par I'intermédiaire de son mandatair

Le préfet disposera enfin d’'un délai de 3 mois plopter son arrété a compter de la date de réoegti
dossier de I'enquéte publique en préfecture. Erddapossibilité de statuer dans ce délai, le prpgut
cependant fixer un délai complémentaire, qui né pa supérieur a 2 mois, par arrété motivé.

L'autorisation «oi sur I'eau», si elle est accordée, fixera les prescriptigns les travaux devront respecter
ainsi que la durée pour lagquelle elle est accordée.

3. Autres autorisations nécessaires et bilan des éclges avec le public

a.

Autres autorisations nécessaires pour réaliser tejpt DUO

Outre le permis de construiref.(8 1) et l'autorisation toi sur I'eau» (cf. 8 2), le projet DUO nécessite
I'obtention des autorisations suivantes :

Une autorisation pour la création d’'un établisseémecevant du public (ERP) au titre de l'articlelll1-8
du code de la construction et de I'habitation. legnfis de construire du 22 septembre 2015 tient lieu
d’autorisation ERP.

Une autorisation pour la création d’un immeublegdende hauteur (IGH) au titre de l'article R. 128
code de la construction et de I'habitation. Un destechnique a donc été constitué et déposé adprés
Préfecture de Police de Paris en charge de l'ictstru de cette demande d’autorisation.
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b.

Une déclaration pour la création d’'une installatidessée pour la protection de I'environnement BCP
Les tours DUO seront en effet équipées d’'une clentta production d’énergie électrique de secours
composeée de trois groupes électrogenes (voir udi2g9.1.0 de la nomenclature ICPE).

Bilan des échanges avec le public

Le projet DUO a fait I'objet de multiples échange®c le public :

Le secteur Masséna Bruneseau a fait I'objet d'uigsion simplifiée du PLU afin, notamment, de
permettre la réalisation d'immeubles de grandegelauCette révision simplifiée a été précédée e’un
enquéte publique. Au titre de l'article L. 300-2 clde de I'urbanisme dans sa rédaction alors areuig
(v. aujourd’hui art. L. 103-2 et s. du code delyamisme), la révision du PLU est soumise a la phoee
de concertation. Cette concertation a été suivieelenquéte publique.

Par délibération des 9 et 10 mars 2009, le ComeiParis a donc engagé la procédure en fixant les
objectifs ainsi que les modalités d’organisation.

Bien qu'aucune procédure de concertation ne sqitise en amont de la présente enquéte publique (dan
le cadre de la Commission nationale du débat p&idDP) ou dans le cadre de l'article L. 121-16 du
Code de I'environnement), plusieurs procéduresfafination et de participation du public ont déja ét
meneées concernant le projet des tours DUO.

Le Comité Permanent de la Concertation de Parie Bauche a été mis en place par la Ville de Pass d
1997, inspiré de la « Charte de la concertatiolabbokée en 1996 par le ministere de I'environnement

On peut d’ailleurs souligner que I'opération P&tige Gauche a été pionniére en la matiére a Paris.
Le Comité Permanent de la Concertation s’organiseua de 3 types d’instances :

- le comité plénier se réunit sous la présidenckad@int au maire de Paris en charge de 'urbaeist
du maire du 13° arrondissement. Il est le lieu é@bad politique entre les élus et les diverses
associations, conseils de quartier et partenaisggutionnels associés ;

- des groupes de travail, composés des représentl® associations et conseils de quartier, de
partenaires institutionnels, de représentants dSHMAPA et des services de la Ville de Paris,
constitués par secteurs géographiques (les 4 sectleula ZAC Paris-Rive-Gauche : Austerlitz,
Tolbiac, Masséna, Bruneseau) ou par thémes (&gj\ierges et déplacements...). lls se réunissent en
fonction de I'actualité des projets selon une fegpe de 4 a 5 réunions par trimestre ;

- le bureau de la concertation composé des repgggsendes associations les plus importantes, des
services de la Ville et de la SEMAPA se réunit @wie par trimestre pour définir le calendrier des
groupes de travail. Il est aussi un lieu de débdbdd sur I'organisation de la concertation.

Participe également a la concertation un garant ldofonction principale (prévue par la charte @96)
est de vérifier la réalité et la profondeur desatekentre la ville et ses interlocuteurs et non geas
chercher a dégager des consensus ainsi qu'uneisieynis personnalités qualifiées (experts chomidgs
membres du CPC).

Cette concertation permanente est une démarche’ajoute aux phases de concertation obligatoires
régies notamment par le code de 'urbanisme.

Les comptes rendus des groupes de travail sorledia disponibles pour le public sur le site Inedrde
la SEMAPA consacré a [l'opération Paris Rive Gauchehttp://www.parisrivegauche.com/La-
concertation/Lescomptes-rendus-des-groupes-dettrava

Préalablement a la délivrance du permis de comstrune nouvelle enquéte publique a été organisée e
vue de permettre au public de présenter ses ob®ervaoncernant la construction des tours DUO. Le
rapport, les conclusions et I'avis favorable repdu le commissaire enquéteur a la suite de cetjeéta
publique sont disponibles sur le sitikttp://www.paris.fr/participez/participation-citoyee/concertations-
et-enquetes-publiques-2460#tours-duo-13e 9

La présente enquéte publique relative & la proeedupi sur I'eau » vise désormais a recueillir les
observations du public concernant I'opération d&ttment de la nappe souterraine.
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RESUME NON TECHNIQUE

Les tours DUO comprennent neuf niveaux d'infradtices. Le dernier niveau de sous-sol des tourseddsa
a environ 23 metres sous le niveau du terrain hoduedroit du projet, le niveau de la premiere pal’eau
souterraine dite « nappe phréatique » est situgeedrofondeur d’environ 7,5 m rapport au sol. Baébdes
infrastructures sera donc située environ 15 métras le niveau de la premiére nappe.

Pour permettre le terrassement des sous-sols soinelau de I'eau souterraine, un pompage proeghirant
la phase chantier doit étre mis en ceuvre. Pouttdimau maximum le débit a pomper, les travaux de
terrassement seront réalisés sous protection déspaoulées profondes.

Une paroi moulée est un écran en béton armé dmecte moulé dans le sol. Son role est d'assurer le
soutenement des terres autour de la fouille, dérsenceinte étanche vis-a-vis de la nappe dieaversée et
de reprendre, en partie ou en totalité, les dessatd charge de I'ouvrage pour en assurer lestionda
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Principe général de mise en ceuvre de parois moulé§ssurce SGP)

Ainsi, une enceinte étanche en béton sera réalisgeis le terrain naturel jusqu’a un horizon petn@able
situé sous la base des terrassements qui a étalpedeent identifié par des essais in situ. Cetteeimte
périmétrique étanche assurera un réle de freindwjidiue en pied et permettra de pomper I'eau skiber a
des débits trés limités malgré la profondeur imputet des terrassements.

Le pompage durant la phase chantier est prévurmupériode de 18 mois. Le débit de mise hors deeéaté
estimé entre 30 et 40 m3/h ce qui est faible. Toigtece débit de pompage provisoire conduira &alame
annuel pompé maximal de 300 000 m3 ce qui est mupéau seuil d’autorisation de 200 000 m3/an de la
rubrigue 1.1.2.0 du code de I'environnement. Ciestirquoi I'opération de pompage de mise hors d’'eau
provisoire est soumise a une procédure d’autonisatont la présente enquéte publique fait partie.

Grace a la présence des parois moulées, ce pongpageoire aura un effet trés limité sur le nivedes
nappes alentours. L'effet piézométrique a été t@lprécisément avec une modélisation numérique késnt
résultats sont présentés dans le dossier.

Les eaux d’exhaure seront réinjectées pour paatis teur aquifére d’origine dans un forage d'inf@tsitué a

I'extérieur de I'enceinte de parois moulées. Laac#tp d’absorption de I'aquifere de la craie étamtté, il
n'est pas possible de réinjecter la totalité desxgmompées. Les eaux qui ne seront pas réinjedies la
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nappe seront rejetées dans la Seine en transéastuthe canalisation provisoire posée a cet effedtzputira a
une station de traitement des eaux pluviales.

La coupe schématique suivante synthétise le famutiment du systéme de pompage durant la période de
chantier.

Une fois les travaux terminés, les sous-sols seramiplétement étanches, le pompage de mise haa d&a
donc arrété définitivement et la nappe remontesaraniveau initial. L’ensemble constitué par leasssols
étanches munis de parois moulées formera localemernbstacle aux écoulements souterrains. Toutefois
compte tenu de la dimension limitée de I'obstadlade la faible pente des nappes dans ce secteur, le
écoulements souterrains seront trés peu perturbés.
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UN CHANTIER MAITRISE

Un impact limité pour les riverains et sur I'envinement Les travaux de construction s'échelonneront
prévisonnellement de 2016 a 2020. lls seront osgaren quatre principales phases :

- Temps dinstallation, de réalisation de l'espac® en surplomb des voies ferrées et des ouvrages
périphériques puis de terrassement avec dépolldésrierres ;

- Realisation de l'infrastructure des deux tours ;

- Réalisation de la superstructure des deux tours ;

- Réalisation des travaux tous corps d'état des theuws

Trois opérations se chevaucheront dans le temps :

> la préparation du site (7 mois) ; > le terrass@n(e mois) ;
> la construction (28 mois).

Les acces au chantier
L'entrée principale du chantier se fera au nivealaulevard Jean Simon et la sortie s'effectuerdgpeue
Bruneseau.

Les engagements
Plusieurs certifications et labels sont visés pawonstruction des tours Duo (HQE®, passeport pxaenel,
Effinergie+, et LEED® Platine). lls impliquent deegagements a respecter pendant la phase chantier.

Dans le cadre de la certification HQE® de l'opératia cible 3 « chantier a faible impact envirameatal »

est visée au niveau « Trés Performant ». La cmatifin LEED® Platine demande également de prenese d
dispositions pour la gestion du chantier : exigenck chantier a faible nuisance, Plan Assurance
Environnement (prévention de la pollution, gestitas déchets, qualité de l'air). Une charte chaatiiible
impact environnemental sera signée et respectdegantreprises mobilisées.

9/12



LES ACTEURS DU PROJET

Ivanhoé
Cambridge

Ivanhoé Cambridge, filiale immobiliere de la Caisedépbt et placement du Québec, a imp son siege
européen a Paris compenu de la proximité linguistique évidente et de sapérience acquise en Fral
depuis 1997 en matiére de projets de grande hawdea Défense par exemple, et d'espaces imma
mixtes.

Ivanhoé Cambridge n'est paimplement investisseur mais également un aateula construction et ¢
laménagement durable. Les réalisations en EuropenoAmérique du Nord d'lvanhoé Cambridge sot
meilleur témoignage de l'attention portée aux enjemvironnementaux et énetiques. A Boulogne-
Billancourt, 'immeuble Ardeko abrite des bureaaxfaitement intégrés et certifiées LEED® Platin¢iQE®.

Hines

Hines France est la filiale du groupe Hines, I'es tbaders dans le domaine de la Promotion, I'1izgesnen
et I'Asset Management. Depuis sa création en 199%dHkrance a acquis/développé plus d'l million de
d'immeubles de bureaux en lle-Bence pour son compte ou de celui de partenaivestisseur

Hines France a su tisser des liens de confiance ses partenaires, a l'image d'lvanhoé Cambridge E
(développement de 92 000 m2 de bureaux a La Défdrze 000 m2 a Boulog-Billancourt). Cette constan
se retrouve également avec le cabinet d'archiedteliers Jean Nouvel avec lequel elle aé en 2010 la
Tour Horizons a BoulognBillancourt

Ateliers JeanNouvel

Ateliers Jean Nouvel (AJN) et ses 180 professicnme¢nent plus de cinquante projets dans quinze.
Toutes les compétences sont réunies dans les desndimn l'architecture, de l'urbanisme, paysage. Les
projets de Jean Nouvel transforment les paysagesldsquels ils sont constru

Son approche originale, guidée par le contextsijtéeet le programme, s'est avérée efficace palised des
projets qui sont devenus autant de repérerquants : I'Institut du monde arabe a Paris, larTAgbar a
Barcelone (Espagne), le Musée Reina Sofia a Mg#ispagne), Iimmeuble 44 Mercer & New York (E-
Unis), le Musée du Qudranly a Paris et la Tour Horizons a Boulos
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L'ENQUETE PUBLIQUE

Quelle est la mission du commissaire enquéteur ?

Le commissaire enquéteur est chargé par les tdgtesnduire lI'enquéte publique. Son rdle consistassurer
de la bonne information du public en toute indépewe et de garantir le bon déroulement de la ptyeéd
l'issue de la consultation, les registres sera et signés par le commissaire enquéteur quiikstalsl rapport
et rendra ses conclusions motivées et son avis, Wadélai de 30 jours a compter de la cléturéatheliéte, a
la Préfecture de Paris (qui les transmet au mdiesrage).

Ce rapport décrit le déroulement de I'enquéte sterable les observations du public dont ses slugget
des contre-propositions. Dans ses conclusiongrerissaire enquéteur donne son avis personneltaténo
A lissue de I'enquéte, des copies du rapportetdaclusions seront tenues a disposition du ppeldant un
an a la Mairie de Paris, a la Mairie du 13e arrsselinent et a la Préfecture de Paris. lls seromérégat
disponibles sur le site Internet de la Préfectar®dris (http://www.prefectures-regions.gouv.fdéddrance).

Qu'est-ce qu'une enquéte publique ?

Une enquéte publique est une procédure adminigtraisant a recueillir I'avis du public et a l'infieer sur les
différentes caractéristiques d'un projet, I'orgaiiis des travaux et les impacts sur I'environngémen

Pourquoi une enquéte publique sur le projet des tas Duo ?

Cette enquéte publique a pour objet le dossiersuoil'eau lié a la mise en place en phase chadftier
dispositif de rabattement de la nappe phréatiqu@@apage de la nappe d'eau souterraine situéaeirés en
dessous du niveau du terrain naturel et le rejetedex d'exhaure (i) dans le réseau d'eau pluyigléébouche
dans la Seine et (ii) dans la nappe pour 10% dunvelpompé.

L'objet du dossier Loi sur I'eau est de présemteiristallations, susceptibles d'affecter la ressoen eau et le
milieu aquatique et, plus particulierement, d'asalyla qualité des eaux de la nappe, les capadéés

réinjection des eaux d'exhaure et l'incidence djepsur les eaux souterraines et les eaux sujgdi ainsi
gue les mesures permettant de limiter les incidence

Quels sont vos moyens d'information et d'expressio®

Pour vous informer et donner votre avis, les doaumeuivants sont déposés en mairie du 13e arsmerdent
et mis a votre disposition pendant la durée deliéte :

> |e dossier d'enquéte publique comportant le doséglementaire qui présente notamment I'Etudepdct et
son résumé non technique, les deux complémeriEsualé d'impact comprenant les réponses du pétdioma
l'avis de I'Autorité Environnementale qui figureagment dans ce dossier d'enquéte ;

> e registre d'enquéte publique pour y consigosravis et observations ;

> |es autres documents d'information : un docurdergrésentation du projet ;
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Vos moyens d'information et d'expression

Vous pourrez en prendre connaissance et consigrseobservations sur les registres déposés a ett lef
lundis, mardis, mercredis et vendredis de 8h30m B8 jeudis de 8h30 a 19h30 dans les locaux dwlge
du Xllleme arrondissement, 1 place d'ltalie.

Vos observations pourront également étre adregsescrit, en vue de les annexer aux registréagtarition
de:

Madame Nicole LE NEVEZ, commissaire enquéteurditel
Mairie du 13e arrondissement de Paris 1, placalid't— 75634 Paris Cedex 13

Afin d'informer et de recevoir vos observations,ddame LE NEVEZ, commissaire enquéteur assurera ses
permanences a la mairie du 13e arrondissementaas duivantes

- lundi 22 février 2016  de 11h a 15h
- mardi £"mars 2016 de 11h a 15h
- jeudi 10 mars 2016 de 16h a 19h
- mardi 15 mars 2016 de 11h a 15h
- samedi 19 mars 2016 de 10h a 13h
- mercredi 23 mars 2016 de 11h a 15h
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